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Innenbereich EG Innenbereich EG Innenbereich EG Innenbereich EG ––––    FabrikationsgebäudeFabrikationsgebäudeFabrikationsgebäudeFabrikationsgebäude    
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ObjektbeschriebObjektbeschriebObjektbeschriebObjektbeschrieb    
 
 
ObjektObjektObjektObjekt    Büro-/Fabrikationsgebäude 

         

        

GrundstückGrundstückGrundstückGrundstück    GB Recherswil Nr. 1370 

mit überbautem Grundstück von ca. 2‘154 m2 

darauf steht Fabrikationsgebäude / Büro 

Steinacker 15 

        

        

BaujahrBaujahrBaujahrBaujahreeee    1974  

    1985 Anbau 

     

     

ZoneZoneZoneZone    I Industriezone 

    AZ keine Ausnützungsziffer 

     Grünflächenziffer 10% 

     

     

DienstbarkeitenDienstbarkeitenDienstbarkeitenDienstbarkeiten    
AnmerkungenAnmerkungenAnmerkungenAnmerkungen    
VormerkungenVormerkungenVormerkungenVormerkungen    

Siehe Grundbuchauszug vom 20. Juni 2022 

     

     

SteuerwertSteuerwertSteuerwertSteuerwert    CHF 2'278'200.00  

(Katasterwert)   

     

     

VersicherungswertVersicherungswertVersicherungswertVersicherungswert    CHF 3'399’075.00 Neuwert SGV 149.2% 

     

     

Steuerbezug 20Steuerbezug 20Steuerbezug 20Steuerbezug 2023232323    natürliche und juristische Personen 120% 

     

     

FinanzierungFinanzierungFinanzierungFinanzierung    jedes beliebige Finanzierungsinstitut 

     
     
VerkaufsVerkaufsVerkaufsVerkaufs----RichtpreisRichtpreisRichtpreisRichtpreis    CHF 2‘450‘000.00 

 

  



  8 von 20 

Standort / LageStandort / LageStandort / LageStandort / Lage    Recherswil liegt im Bezirk Wasseramt, im Kanton Solothurn. 
Die Bevölkerung in der politischen Gemeinde Recherswil hat sich in den 
letzten fünf Jahren um durchschnittlich +1.5% pro Jahr auf 2'079 Einwoh-
ner verändert (Stand 31. Dez. 2021). Die Steuerbelastung liegt bei 14.8% 
(Kanton: 14.6%). Für die letzten fünf Jahre weist die Gemeinde im Durch-
schnitt eine jährliche Wohnbautätigkeit von 2.0% auf, während die Leer-
wohnungsziffer aktuell 2.7% beträgt (Stand 1. Jun. 2022). Die Immobilien-
preise haben sich in den letzten fünf Jahren um +10.1% verändert (Kan-
ton: +13.8%). 
 
Das grosse Fabrikations- und Bürogebäude befindet sich östlich vom 
Dorfzentrum und grenzt an die Autobahn A1 Bern/Zürich. 
 

     

    OEV    BSU-Bushaltestelle                                400 m 

       

    Auto Autobahnzubringer                  5 Fahrminuten 

          

    Einkaufen    Volg                                200 m 

     

     

     

     

     

UmgebungUmgebungUmgebungUmgebung    - Zufahrt und Platz geteert 
- 6 Aussen-Parkfelder 
- Gebäude mit Maschendraht-Zaun abgegrenzt 
- Grünfläche 
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Technische DatenTechnische DatenTechnische DatenTechnische Daten    
 
 
KonstruktionKonstruktionKonstruktionKonstruktion    Skelettbau        

            

            

            

BereicheBereicheBereicheBereiche    EG/OGEG/OGEG/OGEG/OG    Boden    Betonfundament 

    Umfassungswände    Beton-Elementplatten, z.T. gemauert 

    Trennwände    Kalksandstein, z.T. Beton-Elemente 

    Decke    Beton 

      

      

      

FassadeFassadeFassadeFassade    Glas-Elemente, Alu-Elemente mit Eternitplatten (Anstrich) 
Aussendämmung 
Innendämmung (Bereich Büro) 

      

      

      

FensterFensterFensterFenster    EG/OGEG/OGEG/OGEG/OG    Kunststoffrahmen, 3-fach Isolierverbundverglasung (Büro) 

    Fabrikations-Fabrikations-Fabrikations-Fabrikations-
gebäudegebäudegebäudegebäude    

Alu-Rahmen, 1-fach Verglasung, Glaselemente 
Alu-Rahmen, 2-fach Isolierverbundverglasung 

     

      

      

Beschattung EGBeschattung EGBeschattung EGBeschattung EG    Alu-Rafflamellen-Storen (Büro-Bereich) 

      

      

      

DachkonstruktionDachkonstruktionDachkonstruktionDachkonstruktion    
(Flachdach)    

• Kiesklebedach 
• nicht isoliert 
• Beton-Träger 

     

     

     

SpenglereiSpenglereiSpenglereiSpenglerei    Chromstahl 
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AusbauAusbauAusbauAusbau    
 
TreppenTreppenTreppenTreppen    EGEGEGEG----OGOGOGOG    Kunststein-Elemente, Stahlgeländer, Plexiglas 

Handlauf Kunststoff 
                

                

BödenBödenBödenBöden    EG/OGEG/OGEG/OGEG/OG    Farbbeschichtung, Steinteppich, Zementüberzug, roh, 
Laminat (Pausenraum), Anstrich 

          

          

WändeWändeWändeWände    EG/OGEG/OGEG/OGEG/OG    Abrieb, Innendämmung, Keramikplatten  
(Nasszelle) 

         

         

DeckenDeckenDeckenDecken    EG/OGEG/OGEG/OGEG/OG    Spritzputz, Holzwolle-Leichtbauplatten (feuerfest) 

          

          

KaffeeKaffeeKaffeeKaffee----/Pausenraum/Pausenraum/Pausenraum/Pausenraum    EG/OGEG/OGEG/OGEG/OG    Garderobe 

«Kaffee-Box»     Leichtbauwände 

        Stahlträger 

        Fenster 1-fach-Verglasung 

        Laminat-Boden 

          

          

SanitäranlagenSanitäranlagenSanitäranlagenSanitäranlagen    EGEGEGEG    Dusche-/WC-Raum Dusche-Wanne, Wand-Closett, 
Wasserbecken (zusätzlich  
Warm-/Kaltwasser 

        Aussen-WC WC-Box, beheizbar (Container) 

         Greentechnology (Container) 

          

          

WaschbereichWaschbereichWaschbereichWaschbereich    EGEGEGEG    Waschmaschine «Merker», Waschbecken 

          

          

HeizungssystemHeizungssystemHeizungssystemHeizungssystem    UGUGUGUG    Gas-Zentralheizung (Gebäude Nr. 17) 

    EGEGEGEG    Infrarot Heiz-Strahler, Heiz-Gebläse, Infrarot, Radiator 

          

          

WarmwasserWarmwasserWarmwasserWarmwasser    EGEGEGEG    80 Liter Elektro-Boiler 

          

          

ElektroinstallationenElektroinstallationenElektroinstallationenElektroinstallationen    EGEGEGEG    Starkstrom, Anschluss-Sicherung 600 A,  
partiell erneuert - auch die Verkabelung 

          

          

SanitärinstallationenSanitärinstallationenSanitärinstallationenSanitärinstallationen        zeitgemäss 

 
 
InstallationenInstallationenInstallationenInstallationen    ----    Kleinwaren-Lift (alt) 
 - Druckluft-Anlage    
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Einteilung Einteilung Einteilung Einteilung und Mietwerteund Mietwerteund Mietwerteund Mietwerte    
 

EinheitenEinheitenEinheitenEinheiten

Haus 15Haus 15Haus 15Haus 15 FlächeFlächeFlächeFläche Nettomiete mtl.Nettomiete mtl.Nettomiete mtl.Nettomiete mtl.
Jahresmiete Jahresmiete Jahresmiete Jahresmiete 

(Netto)(Netto)(Netto)(Netto)

Preis pro Preis pro Preis pro Preis pro 

m2m2m2m2

Netto-Mietwert Netto-Mietwert Netto-Mietwert Netto-Mietwert 

effektiveffektiveffektiveffektiv

EG Büro 70.00 m²  CHF           525.00  CHF         6'300.00  CHF       90.00 

1. OG Büro 85.00 m²  CHF        1'000.00  CHF       12'000.00  CHF     141.18 

Halle 1 118.00 m²  CHF        1'082.00  CHF       12'984.00  CHF     110.03 

Halle 2 120.00 m²  CHF        1'100.00  CHF       13'200.00  CHF     110.00 

Halle 3 340.00 m²  CHF        3'117.00  CHF       37'404.00  CHF     110.01 

Halle 4 150.00 m²  CHF        1'250.00  CHF       15'000.00  CHF     100.00 

Halle 5 206.00 m²  CHF        1'717.00  CHF       20'604.00  CHF     100.02 

6 Aussenparkplätze à CHF 30.00 pro Mt.  CHF           180.00  CHF         2'160.00 

Netto-Ertrag pro Jahr Netto-Ertrag pro Jahr Netto-Ertrag pro Jahr Netto-Ertrag pro Jahr aktuellaktuellaktuellaktuell  CHF 119'652.00  CHF 119'652.00  CHF 119'652.00  CHF 119'652.00 

Netto-Ertrag pro MonatNetto-Ertrag pro MonatNetto-Ertrag pro MonatNetto-Ertrag pro Monat aktuellaktuellaktuellaktuell  CHF        9'971.00 

Netto-Ertrag pro Jahr Netto-Ertrag pro Jahr Netto-Ertrag pro Jahr Netto-Ertrag pro Jahr nach Handänderungnach Handänderungnach Handänderungnach Handänderung  CHF   47'604.00  CHF   47'604.00  CHF   47'604.00  CHF   47'604.00 

Netto-Ertrag pro MonatNetto-Ertrag pro MonatNetto-Ertrag pro MonatNetto-Ertrag pro Monat nach Handänderungnach Handänderungnach Handänderungnach Handänderung  CHF        3'967.00 

* Mieter, welche nach Händänderung bleiben möchten 
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GrundbuchdatenGrundbuchdatenGrundbuchdatenGrundbuchdaten    
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GebäudeversicherungsnachweisGebäudeversicherungsnachweisGebäudeversicherungsnachweisGebäudeversicherungsnachweis    
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SituationenSituationenSituationenSituationen    
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GrundrisseGrundrisseGrundrisseGrundrisse    
 

EG EG EG EG ––––    gesamtes Bürogesamtes Bürogesamtes Bürogesamtes Büro----/Fabrikationsgebäude/Fabrikationsgebäude/Fabrikationsgebäude/Fabrikationsgebäude    

    
    
BüroBüroBüroBüro----Bereich EG (11)Bereich EG (11)Bereich EG (11)Bereich EG (11)    
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BüroBüroBüroBüro----Bereich OG (11)Bereich OG (11)Bereich OG (11)Bereich OG (11)    
    

    
    
    


